Wir setzen uns ein fiir eine nachhaltige Entwicklung auf lokaler Ebene

Mitwirkungseingabe Arealentwicklung «Neues Seeland Center»
1. Riickmeldung zu den Fragen gemdss Fragebogen
1.1. Siedlungsentwicklung nach innen

Eine Siedlungsentwicklung nach innen wird klar beflirwortet.

Eine Siedlungsentwicklung gegen innenist dann, und nur dann zielfihrend, wenn nicht
nurim Innern mehr Volumen gebaut wird, sondern mit der grésseren Ausniitzung auch
mehr Wohneinheiten von hoher Lebensqualitdt entstehen. Es muss im Rahmen einer
verdichteten Bauweise ein Mix von grosseren und kleineren Wohneinheiten entstehen,
welche situationsbezogen mit zusdtzlichen Raumeinheiten ergdnzt werden konnen. Die
Bedirfnisse der ganzen Bevolkerung miissen beachtet werden; sei dies beziiglich
Preislage der Wohneinheiten, wie auch hinsichtlich der Ausrichtung auf Wohnen im Alter
und Wohnen im Einpersonenhaushalt. Das reine Erhohen der Ausnitzungsziffer
garantiert in keiner Weise den notwendigen Wohnungsmix fir kommende Generationen.
Entsprechend sind klare Leitlinien angezeigt. Die Gemeinde Lyss muss ihre
Verantwortung wahrnehmen und klar Stellung beziehen, was fiir eine Entwicklung im
Zentrum angestrebt wird. Die Griinen Lyss gehen davon aus, dass die Gemeindevertreter
die nachhaltigen Interessen der Gemeinde Lyss in den Planungsinstrumenten ganz klar
aussprechen und so auf den Punkt bringen. Andernfalls kann auf eine Uberbauungs-
ordnungverzichtet werden; die Baugesetzgrundlagen wirden in diesem Fall gentigen.

1.2. Standort

Der Standort des Seeland Centers liegt im Zentrum und ist schon deshalb ein geeigneter
Standort.

Wie bereits in Frage Terwdhntist die Art und Weise der verdichteten Bauweise
entscheidend. Der Begriff Verdichtungsvorhabenist absolut untauglich fir eine
Beurteilung, ob eine bedirfnisgerechte Entwicklung angestrebt wird oder ob nur mehr
Kubikmeter Beton verbaut werden. Aus Sicht der Griinen ist jeder Standort fir ein
Verdichtungsvorhaben geeignet, aber nicht an jedem Standort in gleicher Weise oder mit
gleicher Zielsetzung. Wir bedauern, dass die Gemeinde die Zielsetzung gegeniiber den
Investoren und den Einwohnern der Gemeinde nicht klar und verstdndlich kommuniziert.

1.3. Prinzip Hochhaus

Die Griinen Lyss sind nicht erstaunt, wenn Teile der Bevolkerung in Lyss nach Jahren
massiver Bautatigkeit einem Hochhausprojekt zuriickhaltend gegentiberstehen und
sicher kein Burj Khalyssa wiinschen.

Die Realisierung hoherer Bauten beurteilen wir als eine Moglichkeit, welche in Lyss an
spezifischen Standorten vertretbarist. Die Bedenken, dass es in Lyss zunehmend an
kleineren und preiswerten wie auch an familien- und altersgerechten Wohnungen fehlt,
ist nicht von der Hand zu weisen.

Die Griinen Lyss fordern entsprechend in der Uberbauungsordnung eine klare
Zielformulierung, um sicherzustellen, dass eine Ausrichtung auf ein durchmischtes
Wohnen bei solchen Projekten Standard ist. Wohnen fir Familien, Wohnen im Alter und
Wohnen als Ein- oder Zweipersonenhaushalt muss bei verdichteter Wohnbauweise nicht
nur moglich sein, sonder soll aktiv in die Planung Eingang finden.
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1.4. Stadtebauliches Konzept «Neues Seeland Center»

Dem stadtebaulichen Grundkonzept fiir das Areal des Seeland Centers kénnen wir
zustimmen. Spezifische Antrége zur Uberbauungsordnung haben wir in Teil 2
beschrieben.

1.5. Situation Bielstrasse / Walkeweg

Die Lésung mit mehr Raum fiir einen attraktiven Vorplatz am Knoten Bielstrasse-
Walkeweg begriissen wir, sofern fiir die Einfahrt in die Tiefgarage eine Losung gefunden
wird, welche eine kreuzungsfreie, sichere Langsamverkehrs- bzw. Fussgdngerverbindung
vom attraktiven Vorplatz hin zum Juraweg (und damit auch zur ,grosseren Spielfldche®)
sicherstellt. Der Vorplatz birgt ein grosses Risikopotenzial, wenn aus der Tiefgarage
ausfahrende Fahrzeuge mit eingeschrankten Sichtverhdltnissen in Richtung Bielstrasse
direkt an diesen ,attraktiven“Vorplatz gelangen.

Siehe auch spezifische Antrage in Teil 2.

1.6. Erscheinungsbild Hochhaus

Beziiglich Materialisierung und Farbgebung sind zusatzliche Uberlegungen notwendig.
Wir stellen klar fest, dass beziiglich Erscheinung die Ansicht vom Hirschenplatz her, tiber
das Gebdude des Rest. Hirschen wichtigerist als die Ansicht von Seiten Raiffeisenbank -
LaTour.

Bereits heute ist klar, dass ein isoliert stehendes Hochhaus mit seinen Fassaden ein nicht
zu unterschdtzendes Solarpotenzial aufweist. Senkrechte Fassaden besitzen gerade bei
niedrigen Sonnenstdnden ein verhdltnismdssig wichtiges Potenzial fir Energie-
produktion. Fassadenelemente, welche zur Energiegewinnung beitragen missen bei
diesem Projekt zwingend gepriift werden, oder dannist die Fassadengestaltung auf eine
spdtere dahingehende Realisierung auszurichten. Wir gehen davon aus, dass noch
wdhrend dem ersten Lebenszyklus des Hochhauses dieses Bedlirfnis zentrale Bedeutung
erlangt.

1.7. Erschliessung und Parkierung

Das mogliche unterirdische Bauvolumen fiir Parkpldtze oder andere Nutzung muss im
Rahmen des Projektes realisiert werden. Gemadss Ortsplanung muss die unterirdische
Parkierung die in Lyss geltende Praxis sein.

Die Einfahrtin die Tiefgarage muss angepasst werden damit eine kreuzungsfreie, sichere
Langsamverkehrs- bzw. Fussgdngerverbindung vom attraktiven Vorplatz beim Seeland
Center hin zum Juraweg (und damit auch zur ,grésseren Spielflache®) sichergestellt wird.
Besucherparkpldatze stehen in der Tiefgarage fir Hochhaus und Baufeld 2 zur Verfligung;
auch fir Besucherparkpldtze gilt die in der Ortsplanung festgehaltene Praxis.
Entsprechend sind hochstens Besucherparkpldtze fiir Baufeld 3 iiber den Juraweg zu
erschliessen.

1.8. Planungsinstrumente

Sofernin der Uberbauungsordnung 67 klar zum Ausdruck gebracht wird, dass die
Gemeinde mit verdichteter Bauweise nicht nur mehr Volumen verbaut haben will,
sondern auch das Ziel eines ,durchmischten Wohnens“ bzw. eines optimalen Mixes an
Wohnraum entsprechend den verschiedenen Bediirfnissen der Gesellschaft realisiert
haben will, dann ist dies das richtige Instrument.
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2. Konkrete Eingaben zur Uberbauungsordnung
2.1. Klare Zielformulierung beziiglich Wohnnutzung

Art. 5 ist so zu ergdnzen, dass klar zum Ausdruck kommt, was fir ein Ziel bei verdichteter
Bauweise im Bereich der Wohnnutzung zu erreichen ist. Die Formulierungist so zu
wdhlen, dass ein grober Rahmen abgesteckt wird, welcher sicherstellt, dass ein optimaler
Mix an Wohnraum, ausgerichtet auf die verschiedenen Bedrfnisse der Gesellschaft
realisiert wird.

Vorschlag Art. 5 Absatz 4 neu: Die Wohnnutzungen sind ausgerichtet auf ein
Jdurchmischtes Wohnen“ zu realisieren. ,Durchmischtes Wohnen“umfasst einen auf die
Bedirfnisse der ganzen Gesellschaft ausgerichteten Wohnungsmix.

Begriindung:

Eine klare Zielformulierung mit einer Ausrichtung auf ein durchmischtes Wohnen ist bei
solchen Projekten als Standard festzuhalten. Das Ziel eines ,durchmischten Wohnens*
bzw. eines optimalen Mixes an Wohnraum entsprechend den verschiedenen Bediirfnissen
der Gesellschaft muss bei verdichteter Wohnbauweise auch im Planungsinstrument
Uberbauungsordnung klar verankert werden.

,ourchmischtes Wohnen“ umfasst die ganze Palette an Wohnanspriichen. Darunter auch
Wohnen fir Familien, Wohnen im Alter und Wohnen als Ein- oder Zweipersonenhaushalt.
Entsprechend entstehen auch kleinere Wohnungen und kostengiinstigere
Wohneinheiten.

2.2. Sichere Querung der Tiefgarageneinfahrt fiir den Langsamverkehr

Der Uberbauungsplan UeQ Nr.67 Neues Seeland Center ist beziiglich der 6ffentlichen

Langsamverkehrverbindungen anzupassen, sodass eine kreuzungsfreie, sichere
offentliche Langsamverkehrsverbindung vom attraktiven Vorplatz hin zum Juraweg (und
damit au_ch zur grosseren Spielflache®) realisiert wird.
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Anpassung der Uberbauungsordnung

Art. 22 Absatz 3ist zu ergdnzen: .. Im Baubewilligungsverfahren sind ausreichende
Vorkehrungen fir die Gewdhrleistung der Sicherheit des Langsamverkehrs zu treffen.
Insbesondere ist eine kreuzungsfreie Langsamverkehrsverbindung im Bereich der
Tiefgarageneinfahrt sicherzustellen.

Anpassung im Erlduterungsbericht

In Punkt 8.2.4 Erschliessung und Parkierung des Erlduterungsberichtes ist die
Problematik bereits erwdhnt. Der zweite Absatz ist zu ergdnzen: ... Im Bereich der
Anlieferung und der Zufahrt zur Einstellhalle missen im Baubewilligungsverfahren
ausreichend Vorkehrungen fir die Gewdhrung der Sicherheit des Langsamverkehrs nach-
gewiesen werden. Dies ist durch eine kreuzungsfreie Langsamverkehrsverbindung
sicherzustellen.

Begrindung:

Familien und Leute mit Kindern, welche sich auf dem attraktiven Vorplatz aufhalten,
kdnnen sich entspannt auf dem Vorplatz aufhalten, auch wenn sich die Kinder in

Richtung Juraweg/Spielwiese entfernen. Ohne diese Massnahme sind sie dauernd der
Gefahrausgesetzt, dass sich ein Kind in den Bereich der aktuellen Tiefgaragenausfahrt
mit eingeschrankten Sichtverhdltnissen begibt.

Dasselbe gilt auch fir den Bereich der Anlieferung, auch hier wdre eine gute Losung fir
den Langsamverkehr wichtig, auch dann, wenn die Anlieferung eher in Randzeiten erfolgt.

2.3. Solarpotenzial der Hochhausfassade nutzbar machen

Art. 12 der Uberbauungsordnungist so zu formulieren, dass die Gestaltung der
Hochhausfassade auf die sofortige oder spatere Nutzung des vorhandenen
Solarpotenzials ausgerichtet werden kann.

Vorschlag Art. 12 Absatz 4:
Die Baugestaltung und Materialisierung der Fassade ist insbesondere auf die Nutzung
des Solarpotenzials auszurichten.

Begrindung:

Bereits heute ist klar, dass ein isoliert stehendes Hochhaus mit seinen Fassaden ein nicht
zu unterschatzendes Solarpotenzial aufweist. Senkrechte Fassaden besitzen gerade bei
niedrigen Sonnenstdnden ein verhadltnismdssig wichtiges Potenzial fiir Energie-
produktion. Fassadenelemente, welche zur Energiegewinnung beitragen, missen bei
diesem Projekt zwingend gepriift werden, oder dannist die Fassadengestaltung auf eine
spdtere dahingehende Realisierung auszurichten. Wir gehen davon aus, dass noch
wdhrend dem ersten Lebenszyklus des Hochhauses dieses Bedlirfnis zentrale Bedeutung
erlangt.

2.4. Uberdachte Veloabstellplitze
Art. 24 Absatz 4 der Uberbauungsordnungist so zu formulieren, dass nicht nur die Halfte

derminimal geforderten Veloabstellpldtze, sondern der gesamte Umfang der nach
kantonaler Bauverordnung verlangten Veloabstellpldtze iberdacht werden.
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Vorschlag Art. 24 Absatz 4:

Die gemdss Art. 54c der kantonalen Bauverordnung notwendigen oberirdischen
Veloabstellplatze sind in den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen vorzusehen
und als tberdachte Veloabstellpldtze zu realisieren. Zusdtzliche Veloabstellpldtze sind
moglichst zu tiberdachen.

Begriindung:

Um dem hausgemachten Verkehrsproblem im Zentrum entgegen zu wirken sind
Langsamverkehr und speziell auch Veloverkehr wirksam zu fordern. Uberdachte
Veloabstellpldtze sind dabei eine wichtige Férdermassnahme.

Die aktuelle Formulierung ,.. sind moglichst zu iberdachen.“ist nicht korrekt, da bereits
Artikel 54c der kantonalen Bauverordnung verlangt, dass mindestens die Halfte der nach
Art. 54c notwendigen Veloabstellpldtze zwingend tiberdacht sein missen. Um den
Veloverkehrim Zentrum wirklich aktiv zu fordern, muss von der Gemeinde in der UO 67
verlangt werden, dass die Anzahl Veloabstellpldtze, die durch Art. 54 c der kantonalen
Baugesetzgebung gegeben ist, als iberdachte Veloabstellplatze zu realisieren sind.

2.5. Nur Besucherparkpldtze fiir den Baubereich 3 iiber den Juraweg erschliessen

Art. 22 Absatz 1 definiert, dass Besucherparkpldatze fiir den gesamten Baubereich (...

Baubereich 2,3 und Hochhaus) tiber den Juraweg erschlossen werden. Dies widerspricht
dem ersten Teil von Art. 22 Absatz 1, der eine Erschliessung tiber den Walkeweg in die
Tiefgarage verlangt. Sowohl Hochhaus wie auch Baufeld 2 kdnnen bestens tber die
Tiefgarage und weiter Uiber tiberdachte Verbindungswegen erreicht werden. Entsprechend
genlgt es, wenn nur Besucherparkpldtze fir Baufeld 3 tiber den Juraweg erschlossen
werden.

Vorschlag Art. 22 Absatz 1:

Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt ab der Bielstrasse tiber den
Walkeweg in die unterirdische Einstellhalle. Die Besucherparkpldtze zum Baubereichen 3
werden Uber den Juraweg erschlossen.

Begriindung:

Im Rahmen der Ortsplanung wurde die Aufwertung der zentralen Achse Bahnhof-
Hirschenplatz-Marktplatz als wichtige bzw. zentrale Massnahme definiert. Eine
Besuchererschliessung des Hochhauses und der Wohnungen in Baufeld 2 iiber den
Juraweg widerspricht den Zielen und Planungsinstrumenten der Ortsplanungsrevision.
Firdas ehereigenstandige Baufeld 3 sind einzelne Besucherparkpldtze auf Seite Juraweg
vertretbar.

Mit einer klaren Ausrichtung auf wenige Besucherparkpldtze fiir Baufeld 3 am Juraweg,
wird auch vermieden, dass auf der zentralen Achse ein Suchverkehr nach Parkplatzen
stattfindet. Klare Verhdltnisse schaffen auch Klarheit bezilich Nutzung der Tiefgaragen,
genauso wie dies in der Ortsplanung festgelegt worden ist.

Uber den Juraweg erfolgt zudem die Anlieferung fiir den Hirschenmarkt. Diese
Anlieferungssituation ist nicht sehrideal. Deshalb ist es wichtig, den Juraweg mit
moglichst wenig Fahreinheiten zu belasten.

Grine Lyss, 15. Dezember 2016
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